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5. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Alteglofsheim zum vBBP Solarpark "FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim"

B PLANZEICHENERKLARUNG

Anderung des Fléchennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung
o Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
() auf dem Grundstick FI.-Nr. 211 (TF), Gmkg. Alteglofsheim

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

? T T Eingrinung von neuen Baufléchen (Pflanzung von Hecken,
T & Baumen und Obstbdumen, Emissionsschutzpflanzungen)

Entwicklung von Extensivgrinland

Sonstige Planzeichen und Erlguterungen

Anderungsbereichsgrenze der Flachennutzungsplananderung
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5. Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Alteglofsheim zum vBBP "Solarpark FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim”

Legende Bestand (Auszug)

mEE Gemeindegrenzen im Planungsgebiet

Bestand Planung

1. Siedlungsbereich

@ o langfristige Siedlungsentwicklung in dieser
W Richtung méglich

AN keine weitere Siedlungsentwicklung in dieser
.‘ Richtung
1.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

--l Neu zu entwickelnde Grunzige im Ort zur
Vernetzung Dorf-Landschaft (Erhalt und
Neuanlage von Grunstrukturen auf éffentlichen
und privaten Flachen)

3. Verkehr
:c Bahnanlagen (x)
7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirt-

schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserhaushaltes

73 Fldachen fiir den Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiet, Schutzzone 11l (x)

9. Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft

9.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft, Dunger- und
Pestizideinsatz auf Witterung und den Boden-
nahrstoffhaushalt abstimmen und ggf. reduzieren

10. Flichen uhdrthzungsregeliungen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

10.1. Schutz und Erhalt vorhandener Bestdnde
10.1.1. Geholze
g Laubbaume , Nadelbaume
E Gebusche, Hecken und Feldgehélze
10.1.2 Gras- und Krautfluren
flachige Altgrasflur. Sukzession weiter zulassen,
oder Flachen mahen bzw. Gehdlzaufwuchs
entfernen
10.1.8. Besonders wertvolle und schutzwurdige Biotopkc miplexe/
Funde von Pflanzen und Tierarten
| | —
! ':- besonders erhaltenswerte Biotope laut amtlicher

|

o o 5

Biotopkartierung (1990) mit Nummer (x)
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C VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.10.2021 gemé&B § 2 Abs.1 BauGB die Anderung
des Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom
13.01.2022 hat im Rahmen eines Erdrterungstermines am 17.02.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom
13.01.2022 hat in der Zeit vom 24.01.2022 bis 28.02.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der vom Gemeinderat am
07.04.2022 gebilligten Fassung vom 07.04.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2022 bis 27.05.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der vom Gemeinderat am 07.04.2022
gebilligten Fassung vom 07.04.2022 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.04.2022 bis 27.05.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Alteglofsheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.07.2022 die
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 07.07.2022 festgestellt.

Alteglofsheim, den .........ccoceviiiiinis

1. Blirgermeister Herbert Heidingsfelder

7. Das Landratsamt Regensburg hat die Flachennutzungsplananderung
mit Bescheid vom ................. AZ i gemal § 6 BauGB genehmigt.
8. Ausgefertigt

Alteglofsheim den ..........ccooviviiiininnns

1. Blurgermeister Herbert Heidingsfelder

9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am ...................
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsilblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist
damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

1. Burgermeister Herbert Heidingsfelder

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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D BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S.
674)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

BayBO Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S.
286).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S.
352).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das betroffene Grundstiick FI.Nr.
211 (TF), Gmkg. Alteglofsheim als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht der
aktuellen Nutzung.

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betreffende Bereich wird zukiinf-
tig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Solarpark Fl.nr. 211, Gemarkung
Alteglofsheim™ wird im Parallelverfahren aufgestellt. Der betreffende Bereich wird zukilinftig als
Sondergebiet (SO)Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestelit.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2018 liegt die Gemeinde Alteglofsheim im Verdichtungsraum, flir die Vorhabenflache trifft
das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.
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6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

(2) ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
In der Begrindung zu 6.2 wird erldautert:

,Die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windkraft, Solarenergie,
Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung,
der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie
innovativ" sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf
lber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Fldchen fir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertrdglich unter Abwdgung aller berihrten fachlichen
Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.™

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpléanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.

In der Begriindung zu 6.2.3 steht: ,Freifldachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und
Siedlungsbild beeintrdchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl.
7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitun-
gen etc.) oder Konversionsstandorte."

Eine solche Vorbelastung ist im vorliegenden Fall durch die angrenzende Bahnlinie gegeben.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet flir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die ibergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm fir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 11 - Regensburg sind fir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur ist die Gemeinde Alteglofsheim ein Grundzentrum und Doppelzent-
rum mit Kéfering im Verdichtungsraum.

Ziele der Raumordnung
O Grundzentrum gemdl Regionalplan Regensburg

Lappers- )

R Brennber Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP
[o]

OF
‘ Regignalzantrum
1@ austa Wiesent
Bach a.d.Dbpau e

Regensburg B‘"b'"g
s

, Pentling

Oberzentrum

Mittelzentrum

Allgemeiner landlicher Raum

Neutraublil‘lg Werdichtungsraum

Obertraubling Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf

Mlntrachmg

shelm ‘

Hagelstadt

Verbindung von Doppelzentren

\

Pfatter
Abbach ﬁHE
E‘ A |

Ausschnitt Karte 1 ,,Raumstruktur®, Regionalplan Region Regensburg (Stand 2019)

Ragionsgrenzs

Thal- Landkraisgrenze

massing

1150 eo®

Gameindegrenze

—_——— Grenze des Truppenibungsplatzes

—~ Aufhausen
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Der Regionalplan der Planungsregion 11 - Regensburg" (Stand August 2020) nennt in Teil B, Kapi-
tel X Energieversorgung das fachliche Ziel:

~Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes,
moglichst vielfédltiges, preisglinstiges und umweltvertrdgliches Energieangebot sicherstellen. Die
Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirt-
schaft, insbesondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern."

Das genannte Ziel wird wie folgt begriindet:

~Eine sichere, vielseitige und kostenglinstige Energieversorgung ist fir die wirtschaftliche und
raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg und ihrer Teilrdume von wesentlicher Bedeu-
tung. Neben der Versorgungssicherheit und Preiswirdigkeit miissen auch die Erfordernisse der
Umweltvertradglichkeit und eines rationellen und sparsamen Energieeinsatzes stérker berlicksichtigt
werden. Die Deckung des Nutzenergiebedarfs mit minimalem Energieeinsatz trdgt dazu bei, Res-
sourcen und die Umwelt zu schonen und die Importabhéngigkeit zu verringern."

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Mi

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Kéfering

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet mit Nummer

000

Gebiet, das zu Bannwald erklart werden soll

Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fiir Saatzucht

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

Vorgeschlagene Schutzgebiete

Naturpark

Fa¥ Flurdurehgrinung

Alteglotsheim

AN Pflege von Biotopen

Rekultivierung/Gestaltung fiir

W Biotopentwicklung

V Sport, Freizeit und Erholung

c) i i icher Planungsziele

Ausschnitt Karte 3 ,,Landschaft und Erholung™, Regionalplan Region Regensburg; (rot umrandet=geplante Anlage)
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Regionaler Griinzug/ Trenngriin:

a1 R
/-' / 1. Ziele der Raumordnung und Landesplanting

4 al Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Bodenschéitze
ks a3

% Veranggstiet (mit Kennzsichnung)

Mipka
H

‘omanggebiet fir Hochwasserschutz

2ur Lankung der
Zone C 1> 62 dB(A) bis 67 dB(A)

izone C; [>64 OB(A) bis 67 dB(A]]

et fiir gewerbliche Siedlungstatiokeit

bl Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Siediungswasen

|
|| Rogionair Gronaug
VAVA  Trenngrin
AkAAL  Ortsrand, der richt G
B Mgiche weiter
®  Wagiche w

Kiung

re gawerbliche Siediungsentwicklung

S

Ausschnitt Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung", Regionalplan Region Regensburg; (rot umrandet=geplante Anlage)

Pfakafen

Sudlich des Geltungsbereiches ist ein Trenngriin im Regionalplan dargestellt. Dieses uberlappt zum
Teil mit dem Planungsgebiet.
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GemaB Kapitel 4.2 Trenngriin sollen durch Trenngriin bandartige Siedlungsstrukturen insbesondere
im Verdichtungsraum Regensburg gegliedert und Freirdume zwischen den folgenden erhalten wer-
den.

Die Festlegung als Trenngrin leitet sich aus dem Ubergeordneten Landesentwicklungsprogramm
LEP 3.3 (Z), ab. Laut Begrindung zu diesem Ziel kdnnen ,um das Zusammenwachsen benachbar-
ter Siedlungsbereiche zu verhindern, [...] in den Regionalpldnen geeignete Gebiete als regionale
Grinziige [...] oder geeignete Freiflichen als Trenngriin festgelegt werden. In der Begriindung wird
weiter ausgeflihrt, dass ,Freifldachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen keine Siedlungsfla-
chen im Sinne dieses Ziels" sind, so dass dem Vorhaben somit keine Ziele der Regionalplanung
entgegenstehen.

3. Erfordernis und Ziele

Die Gemeinde Alteglofsheim beabsichtigt durch die Auswahl passender Flachen, den Einsatz erneu-
erbarer Energien unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen zu fordern.

Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie dem
Bayerischen Energieprogramm, wonach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhéht werden
soll. Ende 2020 wurde das EEG novelliert. Das EEG 2021 enthédlt u.a. Ausbaupfade zur Erreichung
des 65-Prozent-Ziels sowie als Langdfristziel, dass vor dem Jahr 2045 der gesamte Strom, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt werden soll. Nach Meldung
des statistischen Bundesamtes vom 11. Juni 2021 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien im 1. Quartal 2021 bundesweit 138,2 TWh, was einem prozentualen Anteil
von 41 % an der bundesweiten Stromerzeugung entspricht, was ein Defizit von 24 % begriindet.

Bayern will den Anteil Erneuerbarer Energien an der eigenen Stromerzeugung bis 2025 auf 70 Pro-
zent steigern. Nach Meldung des bayerischen Landesamtes fiir Statistik vom 14.12.2020 -
330/2020/34E betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 38 678 GWh und
hatte damit einen Anteil von 51,6 Prozent an der bayerischen Stromerzeugung was ein Defizit um
18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet.

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitéren Anteils bei der Stromerzeugung durch erneuer-
bare Energien mochte die Gemeinde Alteglofsheim durch die Ausweisung des gegenstandlichen
Sondergebietes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerreichung auf Landes- als auch
auf Bundesebene leisten.

Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige Entwicklung der Energie-
versorgung ermdglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Interesse der Allgemeinheit an
einer maoglichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Energieversorgung. Der Betrieb der
Photovoltaikanlagen besitzt gegentber anderen Formen der Stromerzeugung aus regenerativen
Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile: keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelas-
tung, keine Geruchsbelastung); weitestgehend keine Abfalle; wartungsfrei bei langer Nutzungsdau-
er; hohe Zuverlassigkeit. Die Belastung der Umwelt ist daher sehr gering und nicht nachhaltig. Mit
der Energieerzeugung Uber Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, insbeson-
dere den CO2-AusstoB zu verringern, in besonderem MaBe umzusetzen.

Durch entsprechende EingrinungsmaBnahmen kann eine mdégliche Beeintrachtigung auf das Land-
schaftsbild entscheidend gemindert und eine akzeptable Einbindung in die Landschaft erreicht wer-
den.

Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets
nach § 11 BauNVO " Photovoltaik® fiir die Nutzung und Forderung solarer Strahlungsenergie im
Gebiet der Gemeinde Alteglofsheim vor. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit integriertem Grinordnungsplan erfolgt im Parallelverfahren.

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung ist die geplante Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikan-
lage auf dem Flurstiick FI.-Nr. 211 (TF) Gmkg. Alteglofsheim, auf einer landwirtschaftlichen Flache
stdostlich von der Ortschaft Alteglofsheim durch einen privaten Bautrager. Die GréBe der Anlage
soll inklusive der Flachen fur die Eingriinung insgesamt ca. 5,01 ha betragen.
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Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Res-
sourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regiona-
le Wertschopfung und unterstitzt damit den Iandlichen Raum nachhaltig.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitpldanen beson-
ders zu berticksichtigen.
ErschlieBung

Die Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Osten aus erschlossen. Die ErschlieBung
auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt tiber den 6stlichen angrenzenden Flurweg.

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern, ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

4, Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflache liegt sidéstlich von Alteglofsheim, nordlich von Hagelstadt und 6stlich von
Thalmassing.
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Lage der Flachen, ohne MaBstab

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick FI.-Nr. 211 (TF), Gmkg. Alteglofsheim. Die Flache des
Geltungsbereiches betragt ca. 5,01 ha. Die ErschlieBung erfolgt von dem d&stlich verlaufenden Flur-
weg aus.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Geltungsbereich der Planung befin-
det sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder Landschaftsschutzgebietes.
Das Uberplante Gebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld. Der hdchste
Punkt befindet sich in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches. Von dort aus ist die Flache
leicht nach Sidosten geneigt, die Steigung betragt im Durchschnitt etwa 1,6%. Insgesamt fallt das
Gelande um etwa 4,5 m ab.
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Geholzbestande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Die um die Planungsflache herumliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden teils als
Acker, teils als Griinland genutzt. Im Westen fihrt an dem Geltungsbereich eine Bahnlinie vorbei.

Aufgrund der Entfernung von Uber einem Kilometer zu den ndchstgelegenen Ortsteilen Hagelstadt
und Langenerling sowie von ca. 650 m zum Ortsrand Alteglofsheim und der bestehenden Hohen-
abwicklung sind die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche gering, da die Anlage aus diesen Be-
reichen kaum wahrgenommen wird.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch die menschliche Nutzung, durch die vorhandene Bahnlinie
besteht bereits eine Vorbelastung im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes.

Landschaftsbild - rot: Geltungsbereiéh des ebauungsplanes;

Durch die in den sudlichen und nérdlichen Randbereichen des Planungsgebiets geplante Eingriinung
werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlzstrukturen eingebunden, die zur
Gliederung der Landschaft beitragen.

7. Standortprifung

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen bevor-
zugt in vorbelasten Gebieten geplant werden. Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2021
kénnen Freiflachenanlagen geférdert werden, wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militérischer Nutzung, entlang von Auto-
bahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 200 m gemessen vom auBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn oder auf bereits versiegelten Flachen befinden, wobei innerhalb dieses Korridors
ein mindestens 15 m breiter Korridor freigehalten werden soll. Versiegelte Flachen oder Konversi-
onsflachen sind im Gemeindegebiet Alteglofsheim in der gewlinschten GréBenordnung von etwa 2
bis 5 Hektar aktuell nicht verfiigbar. Eine Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Poten-
zial fUr die Ausweisung von Sondergebieten fiir Photovoltaikanlagen besteht daher vor allem ent-
lang der Bahnstrecke.

Innerhalb dieser Flachenkulisse sind Standorte auBerhalb der Schutzgebiete zu bevorzugen. Die
vorliegende Planung befindet sich direkt an der Bahnlinie, die Modulflachen kommen gemaB der
EEG-Novelle 2021 innerhalb des genannten 200 m-Streifens zu liegen. Das Umfeld der Planung ist
durch die dstlich verlaufende Bahnstrecke bereits in Bezug auf das Landschaftsbild vorbelastet. Im
Zusammenhang mit der im Umgriff der Planung vorhandenen Vorbelastung bietet sich die Fléache
somit fiir eine Landschaftsbildschonende Nutzung mit Photovoltaik an, die Planung geht somit kon-
form mit dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan. Alternative Standorte auf Bdden
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mit signifikant niedrigeren Bodenwerten drangen sich nicht auf. Die Flache ist fur eine rentable
Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

8. Denkmalschutz

GemaB Bayerischen Denkmalatlas befindet sich im Geltungsbereich das Bodendenkmal D-3-7039-
0535: ,Bestattungsplatz der Linearbandkeramik, Siedlungen der Jungsteinzeit (Linearbandkeramik,
Mittelneolithikum, Minchshéfener Kultur®. Da es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von
Landwirtschaft Uberprdgte Flachen handelt und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m be-
grenzt werden, ist dieses Risiko jedoch sehr gering.

Nach Art. 7 DSchG ist im Vorfeld fir Eingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdérde fir die MaBnahme durch den Vorhabentrager einzuho-
len
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E UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Alteglofsheim liegt ein Antrag der Firma WH Solarpark 1 GmbH & Co KG vor, auf
dem Flurstick FI.-Nr. 211 (TF) Gmkg. Alteglofsheim, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errich-
ten.

Die Gemeinde Alteglofsheim hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Alteglofsheim™ mit Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt sliddstlich von
Alteglofsheim in einem Abstand von etwa 650 Meter.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung erfolgt von Osten von einem vorhandenen Flurweg aus.

Da im Flachennutzungsplan die Flachen bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind,
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fur die Eingrinung insgesamt ca. 5,01 ha betragen.
Der betreffende Bereich wird in Sondergebiet, Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO geandert.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berticksichtigt. Die Ein-
griffsregelung ist gemaB dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® vgl. Leitfa-
den 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003) in Verbindung mit
dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen
von 19.11.2009 durchgefiihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik dar.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Schutzgebietes nach Naturschutzgesetz, eines
FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes. Landschaftsschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht im
Umgriff.
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Im Planungsgebiet liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Das nachstgelegene kartierte Biotop ist die Teilflache des Biotops Nr. 7039-0078 ,Bahnbegleitende
Heckenstrukturen zwischen Obertraubling und Hagelstadt in ausgerdumter Agrarlandschaft", die
sich etwa 5 m westlich der Flache befindet. Diese sind auch im Arten- und Biotopschutzprogramm
als lokal bedeutsam erfasst.

Sonstige Fachpldne und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kom-
munale Umweltqualitatsziele sind flr die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich besitzt als landwirtschaftlich genutzte Fldche keine Bedeutung flr die Erho-
lungsnutzung. Durch die Lage an der Bahn besteht eine Vorbelastung in Bezug auf das Land-
schaftsbild. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerauschemissionen sind
nicht bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potentiellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berick-
sichtigung von HoOhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Erganzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen gefiihrt.

Demnach wiurde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald entwickeln.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache gepragt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fiir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Bericksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefdhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensrdume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
fir keine europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Bertcksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfllt. Es wird daher voraus-
sichtlich keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendtigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.

Es werden keine Flachen nach ABSP oder Biotopkartierung Uberplant. Kartierte Biotope stehen
nicht in funktionellem Zusammenhang mit den Uberplanten Flachen.
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Pl ,
Abbildung 1 : Auszug aus Biotopkartierung
Zeichenerkldrung:

rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fiir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fir die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D65-Unterbayerisches Hugelland und
Isar-Inn-Schotterplatten, innerhalb der Untereinheit 064-C - Gaulandschaften im Dungau.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist fiir den Planungsbereich vorwiegend Schluff bzw. Lehm
verzeichnet. Gem&B Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Planungsbereich tiberwiegend Para-
braunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schiuffton (Losslehm) Uber Carbonatschluff
(Loss).

Das Standortpotential fir die naturliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung flr die na-
turliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdégen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschatzung
bewertet. In der Bodenschatzungskarte wird flir den Geltungsbereich L3L6 angegeben, das heiBt
Acker auf Lehm mit mittlerer Zustandsstufe (Ertragsféahigkeit). Dementsprechend wird die Re-
tentionsfunktion als hoch (Wertklasse 4) bewertet.

Das Rickhaltevermoégen fiir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage fiir den vorliegenden
Boden in diesem Bereich mit Wertklasse 4 - hoch bewertet; die natlrliche Ertragsfahigkeit ist hoch.
Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natlirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser.
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Laut Umweltatlas Bayern befinden sich das Planungsgebiet weder im Wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vor-
handen.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betrdgt 7,1 °C und liegt damit im bayernweiten
Durchschnitt. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge von ca. 650 mm liegt im Mittel des Land-
kreises.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Acker- und Grinlandflache eine gewisse Bedeu-
tung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung
Pragend flir den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, ist die
landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes oder Landschaftsschutzgebietes. Das lGberplante Gebiet ist gepragt durch die Landwirtschaft-
liche Nutzung im Umfeld. Der hdchste Punkt befindet sich in der nordwestlichen Ecke des Gel-
tungsbereiches. Von dort aus ist die Flache leicht nach Slidosten geneigt, die Steigung betragt im
Durchschnitt etwa 1,6%. Insgesamt fallt das Gelande um etwa 4,5 m ab.

Geholzbestdnde oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Die um die Planungsflache herumliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden teils als
Acker, teils als Grinland genutzt. Im Westen fihrt an dem Geltungsbereich eine Bahnlinie vorbei.

Aufgrund der Entfernung von Uber einem Kilometer zu den nachstgelegenen Ortsteilen Hagelstadt
und Langenerling sowie von ca. 650 m zum Ortsrand Alteglofsheim und der bestehenden H&hen-
abwicklung sind die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche gering, da die Anlage aus diesen Be-
reichen kaum wahrgenommen wird.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch die menschliche Nutzung, durch die vorhandene Bahnlinie
besteht bereits eine Vorbelastung.

Durch die Eingriinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlz-
und Saumstrukturen eingebunden, die zur Gliederung der Landschaft beitragen. Hierflir wird die
Neuanlage von Hecken im sidlichen und nérdlichen sowie Staudenfluren im 6stlichen Bereich des
Planungsgebiets festgesetzt, die die Anlagenteile in die Landschaft einbinden und zur Gliederung
der Landschaft beitragen.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Als kulturelles Schutzgut befindet sich gemaB Bayerischen Denkmalatlas sldlich des Geltungsberei-
ches das Bodendenkmal D-3-7039-0535 , Bestattungsplatz der Linearbandkeramik, Siedlungen der
Jungsteinzeit (Linearbandkeramik, Mittelneolithikum, Minchshéfener Kultur), der Bronzezeit, der
Hallstattzeit und der Spatlatenezeit". Dieses Uberlappt geringfiigig mit dem stdlichen Bereich des
Planungsgebietes.

Sonstige Kultur- und Sachguter mit schitzenswertem Bestand sind nicht bekannt.

2.1.1.8 Schutzgut Fldache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 5,01 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und in Flachen fiir Photovoltaik sowie Flachen fir Eingriinung umgewandelt. Die
Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Grunlandflache beziehungsweise als Schafweide ge-
nutzt werden.
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Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebaude
eine Versiegelung.

Der Flachenbedarf fiir die Ausgleichsflachen ist in der angegebenen Flache bereits enthalten, da
dieser auf internen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedeckt wird.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Verdanderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Verdnderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt,
ist mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die zukinf-
tige Nutzung als extensiv bewirtschaftetes Griinland und das Verbot von Dilingung ist in den bisher
bereits landwirtschaftlich genutzten Bereichen von einer Verbesserung der Funktion der Flache fir
den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes werden MaBnahmen zu Vermeidung getrof-
fen. Durch die geplante Neuanlage von Hecken und die Entwicklung der artenreichen Saume wer-
den zusatzlich neue Biotopstrukturen geschaffen.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwdarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes festgesetzt, dass
die Unterkante des Zaunes entsprechend der Geldndetopographie mindestens 20 cm Uber dem
Boden auszuflihren ist. Die vorgesehene Umzaunung behindert nicht die Wanderung von Kleintie-
ren, sondern wirkt sich in erster Linie erst ab gréBeren wie Igel und Hase aus.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so
dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwar-
ten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt in der Regel lediglich eine klein-
flachige Versiegelung des Bodens im Bereich von Technikrdumen etc. Die Modultische werden (ibli-
cherweise schon aus Kostengriinden ohne Betonfundamente ausgefiihrt. Es erfolgt deshalb nur eine
geringflachige Bodenverdrangung. Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut auf Grund der
geringen Dimensionierung als vernachlassigbar einzustufen. Die Einfllisse der Wind- und vor allem
Wassererosion, die aufgrund er Hanglage und Nutzung als Acker bisher verstarkt werden, werden
durch die Anlage der Modulflache als Wiese verringert, zudem werden die Flachen zukilinftig weder
gediingt noch mit Pestiziden 0.4. behandelt.
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Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Es erfolgt durch die Anlage einer Photovoltaikanlage nur ein Minimum an Versiegelung. Beeintrach-
tigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenrickhalt kdnnen deshalb praktisch ausgeschlos-
sen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung bei der Festsetzung von VerminderungsmaBnahmen im Bebauungs-
plan Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Da kaum Versiegelung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten
statt. Die aufgestédnderte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Auf Grund der GroéBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Anderung des Bauleitplanes gehen bislang landwirtschaftlich genutzte Fl-
chen verloren. Da Nutzung als Sondergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht
dauerhaft. Nach Riickbau der Anlage stehen die Flachen wieder fiir die Landwirtschaft oder andere
Nutzungen zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Riickbau der Anlage voll-
standig zurtiickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Verdanderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Beziig-
lich des Landschaftsbildes besteht bereits eine Vorbelastung durch die Lage an der Bahn. Aufgrund
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der Vorbelastungen sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild bereits durch die Standortwahl
minimiert. Durch die geplante Eingriinung wird die Anlage allerdings in die Landschaft eingeglie-
dert.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird auf Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Storende Fernwirkungen, Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der Anlage sind
aufgrund der Lage und Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

Ergebnis

Aufgrund der Lage und den bestehenden Vorbelastungen sind unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Eingriinung durch die Planung nur mittel erhebliche Umweltauswirkungen flir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene

FFH-Gebiet ist Nr. 7138-371 ,Bachmuschelbache sidlich Thalmassing®, das sich etwa 4,70 km

westlich der Flache befindet. Die Planung hat keine Auswirkung auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoél-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (fiir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ladrmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
in etwa 650 m Entfernung befindlichen Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutz-
gut Landschaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im sltdwestlichen Bereich der geplanten PV-Anlage befindet sich ein Bodendenkmal D-3-7039-0535
(Beschreibung: Bestattungsplatz der Linearbandkeramik, Siedlungen der Jungsteinzeit (Linear-
bandkeramik, Mittelneolithikum, Minchshéfener Kultur), der Bronzezeit, der Hallstattzeit und der
Spétlaténezeit.), welches nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan Uber-
nommen wird. Da es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Gberpragte
Flachen handelt und Abgrabungen auf Ebene des Bebauungsplanes auf 0,50 m begrenzt werden,
ist, auch aufgrund der Art des vorgefundenen Bodendenkmals, das Risiko der Beeintréachtigung
jedoch sehr gering.

Nach Art. 7 DschG ist im Vorfeld fur Eingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde fir die MaBnahme durch den Vorhabentrager einzuho-
len.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachguter sind bei Beachtung der Vorgaben des Lan-
desamtes flr Denkmalpflege keine erheblichen Auswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfillen und Abwaéssern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-

satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein kli-

maschéadliches CO2 produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfélle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht flir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu

schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im Bereich der Planung sind keine Darstellungen von Landschaftsplanen vorhanden. Wasser, Ab-

fall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-

qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das

geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgliter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefiige

miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne

die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).

Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und

Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Konkrete VermeidungsmaBnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen
Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung
Auf die Schutzgliter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der Bebau-
ungsplan voraussichtlich unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Ergdnzte Fassung’, 2003 in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 durchgefihrt.

2.3.3.1 Eingriffsermittiung
Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von einer Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte entsprechend der Bestandsaufnah-
me und ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fir
Natur und Landschaft wird durch gemeinsame Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter
in Gebiete geringer (Kategorie I), Gebiete mittlerer (Kategorie II) und Gebiete hoher Bedeutung
(Kategorie III) vorgenommen.

Bewertung

Typ A
hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35)

Kategorie I

Bedeutung /

Begriindung flr Ausgleichsfaktor Faktor

geringe
Bedeu- 0,3-0,6 -- - -
tung

Kategorie II

mittlere
Bedeu- 0,8-1,0 -- - -
tung

Kategorie III

hohe

Bedeu- 1,0-3,0 -- -- -
tung

Typ B
geringer bis mittlerer Versiegelungs-
und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Bedeutung / Faktor
Begriindung fiir Ausgleichsfaktor

Kategorie I
e geringe Lebensraumbedeutung,
. . . - eringe bis mittlere Bedeutung der
geringe _ landwirtschaftliche Fla- 9 u 0.20
Bedeutung 0,2-0,5 che betr. Bodenfléche ,

e Wahl des Faktors auf Grundlage des
Schreibens des StMI 2009

Kategorie II
mittlere

Bedeutung 0.5-08

Kategorie III

hohe

Bedeutung 1,0-30 -- - )
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Entsprechend der zu erwartenden Versiegelung wird die Eingriffsschwere als Typ B — geringer bis
mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad festgelegt. Durch die unter 4.1 genannten Vermei-
dungsmaBnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vermindert, die
Versiegelung ist durch die Verwendung von Rammfundamenten auf ein Minimum reduziert.

Laut Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen
von 19.11.2009 liegt der Kompensationsfaktor ,aufgrund der Ausschlusskriterien flir ungeeignete
Bereiche und dem geringen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage [...] im Re-
gelfall bei 0,2".

Das Schreiben flihrt weiter aus: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch au-
Berhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zdahlen die
Verwendung von standortgemaBem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die Neuanlage von
Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden Land-
schaft." Dies stellt eine mogliche Reduzierung des Faktors um die Halfte dar. Als ,Basisflache™ (Ein-
griffsflache) gilt demnach die eingezaunte Flache.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde fiir die vorliegende Planung flir den
Bereich des Griinlandes der Eingriffsfaktor von 0,20 festgesetzt.

Ausgleichsflachenbedarf

Eingriffsflache in Typ Katego- Ein- Faktor Ausgleichsfla-
ha rie griffs- chenbedarf in
typ ha
Landwirtschaftlich -
4,03 ancwirtschatiicn — 9¢y B 0,20 0,80
nutzte Flache
Geltungsbereich gesamt: 5,01 ha Gesamt: 0,80

2.3.3.2 Ausgleichsermittlung

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsflachen im
noérdlichen, sidlichen und 6stlichen Randbereichen des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die
Neuanlage von Hecken und die Entwicklung der artenreichen Saume sowie die Umwandlung von
Acker zu Extensivgrinland werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen und die
Strukturvielfalt der Flache erhéht.

Nahere Angaben zu geplanten MaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes waren alternative Planungsmadglichkeiten lediglich die Aus-
weisung von Sondergebieten an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder Verzicht auf die Planung.

Potentielle Standorte fir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus dem Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2021 kénnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von
200 m gemessen vom aduBeren Rand der befestigten Fahrbahn oder auf bereits versiegelten Fla-
chen befinden, wobei innerhalb dieses Korridors ein mindestens 15 m breiter Korridor freigehalten
werden soll. Versiegelte Flachen oder Konversionsflachen sind im Gebiet der Gemeinde Alteglofs-
heim in der gewiinschten GréBenordnung von etwa 2 bis 5 Hektar aktuell nicht verfiigbar. Eine
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Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Potenzial fir die Ausweisung von Sondergebie-
ten fur Photovoltaikanlagen besteht daher vor allem entlang der Bahnstrecke. Im Jahr 2017 wurde
ein Energienutzungsplan fir die Gemeinde Alteglofsheim erstellt. Dieser zeigt den aktuellen Zu-
stand im Gemeindegebiet in Sachen Energie auf und beinhaltet Potenziale, wie kiinftig Energie ein-
gespart und mehr Erneuerbare Energien eingesetzt werden kénnen. In der Anlage 14 sind mdgliche
PV-Freiflachen innerhalb des damals gilltigen 110 m Korridors dargestellt. Diese Kulisse enthalt
auch die geplanten Flachen.

Innerhalb dieser Flachenkulisse sind Standorte auBerhalb der Schutzgebiete zu bevorzugen. Die
vorliegende Planung befindet sich direkt an der Bahnlinie, die Modulfldchen kommen gemaB der
EEG-Novelle 2021 innerhalb des genannten 200 m-Streifens zu liegen. Das Umfeld der Planung ist
durch die 6stlich verlaufende Bahnstrecke bereits in Bezug auf das Landschaftsbild vorbelastet. Im
Zusammenhang mit der im Umgriff der Planung vorhandenen Vorbelastung bietet sich die Flache
somit fir eine Landschaftsbildschonende Nutzung mit Photovoltaik an, die Planung geht somit kon-
form mit dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan. Alternative Standorte auf Bdden
mit signifikant niedrigeren Bodenwerten drangen sich nicht auf. Die Flache ist flir eine rentable
Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet. Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nut-
zung vollstédndig rlickzubauen ist, stehen die Flachen damit fiir bisherige oder anderweitige Nut-
zungen zur Verfligung.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte tberlagert
wurde.

Dariber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefuihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden in Verbindung mit dem
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen von
19.11.2009 verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufi-
gen Bewertung sowie als Datenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdérden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tUber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienubergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisllicken beizutragen.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen)

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die Untere Natur-
schutzbehorde, Landkreis Regensburg zu melden und ein gemeinsamer Abnahmetermin zu verein-
baren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fiir einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 5,01 ha wird die Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Alteglofsheim im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans ,Solarpark Alteglofsheim™ durchgefthrt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen |Auswirkungen |Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe erin
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit 9 9
Tiere und geringe mittlere geringe erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit 9 9
geringe geringe geringe )
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe )
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen verrin-
gern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die dkologische Funktionsfahig-
keit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die
jedoch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen und auf Grund der Vorbelastung in
Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und &kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-
zielt.
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