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Gemeinde Alteglofsheim
BahnhofstraBe 10

93087 Alteglofsheim
Zusammenfassende Erkldarung

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplanes ,,Solarpark FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim™

FI.-Nr. 211 Gmkg. Alteglofsheim
1. Verfahrensablauf:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.10.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.01.2022 hat im Rahmen eines Erérterungstermines am 17.02.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2022
hat in der Zeit vom 24.01.2022 bis 28.02.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 07.04.2022 gebilligten
Fassung vom 07.04.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2022 bis 27.05.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 07.04.2022 gebilligten
Fassung vom 07.04.2022 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.04.2022 bis 27.05.2022 o6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Alteglofsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.07.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.07.2022 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02.11.2022 gemafB3 § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Alteglofsheim plante die Ausweisung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solarpark FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim™. Der 5,01 ha groBe
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark FI.Nr. 211
Gemarkung Alteglofsheim™ umfasst das Grundstiick FI.Nr. 211, Gemarkung Alteglofsheim
und befindet sich siddstlich von Alteglofsheim, nérdlich von Hagelstadt und &stlich von
Thalmassing. Die Planung dient der Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung
regenerativer Energien (Photovoltaik). Der Bebauungsplan soll ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO ausweisen. Parallel wurde der
Flachennutzungsplan geandert.
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3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Offentlichkeit wurde in den oben genannten Zeitrdumen Gelegenheit gegeben, sich
zum Vorentwurf sowie Entwurf der Planung zu informieren sowie Stellungnahmen
abzugeben.

Von Seiten der Blrger wurde im Rahmen der frihzeitigen und der reguldaren Beteiligung
der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Seitens der Behoérden und sonstigen Trdgern oOffentlicher Belange gab es folgende
Hinweise, Einwande und Anmerkungen:

Landratsamt Regensburg SG S 41 Bauleitplanung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde durch das Landratsamt Regensburg SG S 41
Handskizzen mit Anmerkungen in rot vorgelegt. Die Anmerkungen des SG41 wurden soweit
als mdéglich in die Planung aufgenommen. Es handelt sich zum GroBteil um redaktionelle
Anpassungen und Klarstellungen. Inhaltlich ergaben sich aus den Anmerkungen im
Wesentlichen folgende Anpassungen:

- Aufnahme einer zeitlichen Befristung unter Punkt 1.3 der Festsetzungen bis Ende des
Jahres 2057.

- Detaillierung der Angaben zur Ausrichtung und Anordnung der Module sowie
Nebenanlagen

- Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache im Sidwesten des
Geltungsbereiches  (siehe  auch Stellungnahme der Deutschen Bahn zu
Immobilienrelevanten Belangen)

Im Rahmen der regularen Beteiligung wurden nochmals Handskizzen beigefligt und auf die
Anmerkungen aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen. Im Bebauungsplan werden
entsprechend der Anmerkungen des Landratsamtes nochmals redaktionelle Ergédnzungen
(nachrichtliche Darstellung der Bahnlinie, Beschriftung der Hoéhen, Ergdnzungen in der
Begriindung) vorgenommen.

LRA Regensburg SG S31 Wasserrecht, Gewasserschutz, staatl. Abfallrecht, Bodenschutz

Wasserrecht: Von Seiten des LRA Regensburg, Wasserecht wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Hinweis gegeben, dass keine wasserrechtlichen Verbote
betroffen sind.

Vorgebrachte Hinweise zum schonenden Umgang mit dem Boden bei Errichtung des
Solarparks wurden in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen. Weitere Hinweise
zum Umgang mit Niederschlagswasser waren zur Kenntnis zu nehmen oder in den
Festsetzungen bereits verankert des Bebauungsplanes zu beachten..

Im Zuge der regularen Beteiligung wurden keine Hinweise vorgebracht.

LRA Regensburg SG S 31-2 Fachreferent Natur- u. Landschaftsschutz

Das Landratsamt erhob im Zuge der frihzeitigen Beteiligung keine grundsatzlichen
Einwdnde gegen die Planung. Der Forderung, die Hecken an der Slidseite der PVA nach
Osten zu verlangern, wurde nachgekommen.

Im Rahmen der regularen Beteiligung wurden auf die erste Stellungnahme verwiesen und
die Erganzung hinsichtlich der Hecke an der Sidseite der PVA begrift.
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LRA Regensburg SG L 44 Tiefbauamt

Das Landratsamt verwies im Zuge der frihzeitigen Beteiligung auf die Lage an der Bahn
und gab den Hinweis, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Blendwirkung
der PV-Anlage nicht beeintrachtigt werden darf. Da die Blendwirkung in einem
Blendgutachten untersucht wurde, konnte diese Forderung als erfillt betrachtet werden.

Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurden keine Hinweise vorgebracht.

Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg

Die grundsatzlichen Bedenken der landwirtschaftlichen Fachstellen gegenliber der Um-
wandlung guter landwirtschaftlicher Flachen wurden zur Kenntnis genommen, diese jedoch
als unvermeidbar angesehen, um zur Erreichung der Ausbauziele fiir erneuerbare Energien
beitragen zu kénnen, da ausreichend groBe versiegelte Flachen oder Konversionsflachen
nicht zur Verfligung stehen. Um der Abwégung in Bezug auf die Uberplanung hochwertiger
landwirtschaftlicher Flachen gerecht zu werden, wurde eine Standortalternativenprifung,
in der auch unter Einschrankung die Ackerzahlen beriicksichtigt wurden, durchgefiihrt. Im
Ergebnis war festzustellen, dass innerhalb des Gemeindegebietes keine sich
aufdrangenden Standortalternativen vorliegen. Nach sorgféltiger Abwdgung der
agrarstrukturellen Belange wurde an der Planung festgehalten.

Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurden keine Hinweise vorgebracht.

Telekom Deutschland GmbH

Die Telekom stimmte im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Planung zu, gab aber den
Hinweis zur Anbindung an das Telekommunikationsnetz. Die Vereinbarungen zur
Anbindung an das Telekommunikationsnetz und entsprechende Kostenerstattungen sind
gegebenenfalls vom Vorhabenstrager im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit der Telekom
zu treffen.

Im Zuge der reguléren Beteiligung gab die Telekom keine weiteren Einwande an, und
verwies auf die Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung

Bund Naturschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung brachte der Bund Naturschutz vor, dass
Photovoltaik auf Dachern, Fassaden und technischer Infrastruktur bevorzugt werden. Dies
wurde zur Kenntnis genommen, dieser Ausbau wird jedoch als nicht ausreichend fir die
Erreichung der Ausbauziele erneuerbarer Energien (aktuell mind. 400GW PV) eingeschatzt,
weder in Bezug auf das Potential noch auf die Ausbaugeschwindigkeit.

Weiter bracht der Bund Naturschutz Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor. Diese waren als Maximalforderungen zu betrachten
um zum GroBteil bereits bei der Planung bericksichtigt. Die Abfuhr des Mahdgutes wurde
aufgrund der Stellungnahme in die Festsetzungen zur Pflege ibernommen. Die Forderung,
innerhalb der Modulflache Freiflachen anzuordnen wurde aufgrund der GréBenordnung der
Anlage als nicht erforderlich erachtet. Freiflachen und gréBere Reihenabstande wurden im
Rahmen der Abwégung als unvorteilhaft erachtet, da hierdurch zwangsweise die mogliche
Stromerzeugung und Flacheneffizienz sinkt.

Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurden keine Hinweise vorgebracht.

Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn gab im Zuge der frihzeitigen Beteiligung den Hinweis, dass
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten sind.
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Diese Forderung konnte als erflllt betrachtet werden, da der Bebauungsplan bereits
entsprechende Festsetzungen enthielt und ein Blendgutachten vorlag.

Zudem wies die Deutsche Bahn darauf hin, dass auf dem Grundstiick eingetragene Rechte
bzw. Dienstbarkeiten zu Gunsten der Deutschen Bahn vorhanden sind. Festsetzungen zur
Freihaltung dieser Flachen wurden in die Planung aufgenommen. Im Entwurf wird der
Bereich zur Sicherstellung als ,von Bebauung freizuhalten® festgesetzt und der Zaunverlauf
leicht angepasst, so dass die erforderliche Flache von 500 m sicher freigehalten wird

Weitere Hinweise zum Umgang mit der Bahnlinie im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
waren zur Kenntnis zu nehmen bzw. in der Planung bereits bericksichtigt.

Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurden keine Hinweise vorgebracht.

Regierung der Oberpfalz Hohere Landesplanung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Regierung der Oberpfalz keine
Bedenken vorgebracht. Es wurde lediglich auf den LEP-Grundsatz 6.2.3 sowie das LEP Ziel
6.2.1 verwiesen und erkldrt, dass die Planung mit diesen Vorgaben im Einklang steht.

Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurden keine Bedenken vorgebracht.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Das WWA erklarte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung, dass wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken bestehen, und gab den Hinweis, dass Niederschlagswasser ist breitflachig
zu versickern ist. Dieser war in den Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits
bericksichtigt.

Im Rahmen der reguléren Beteiligung wurde eine Prifung von alternativen Standorten mit
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktion gefordert. Zu dieser Forderung konnte auf die
Abwagung zur Stellungnahme des AELF im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung verwiesen
werden.

Weiterhin wurde in der zweiten Beteiligungsrunde auf den mdglichen Zinkeintrag in den
Boden durch die Verankerung der Solarmodule hingewiesen und Empfehlungen zur
Minimierung des Zinkeintrages gegeben. Zur Beriicksichtigung dieser Hinweise wurde eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass in Bereichen, in denen sich die
Modultischverankerungen im Grundwasserbereich oder in signifikant sauren oder
salzhaltigen Béden befinden, die Verwendung von zinkhaltigen Beschichtungen untersagt
ist. Zudem wird der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag zur Ermittlung des
Grundwasserbereichs und des Vorliegens signifikant saurer oder salzhaltiger Béden durch
einen Sachversténdigen verpflichtet.
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
wurde im Rahmen des Verfahrens nicht durchgefiihrt. Der Geltungsbereich liegt nicht im
Bereich eines Schutzgebietes nach Naturschutzgesetz, eines FFH-Gebietes oder
Vogelschutzgebietes. In Richtung Westen befindet sich auf der gegenliberliegenden Seite
des angrenzenden Flurweges ein Landschaftsschutzgebiet. Das Landschaftsschutzgebiet ist
durch die Planung nicht betroffen. Im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Flachen
nach Arten- und Biotopschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso wie keine
biotopkartierten Flachen.

Aufsteller:

»Im Original gekennzeichnet und gesiegelt"

David Neidl

M. Eng
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner



